Ismerkedés a Magyar Birosagi
Végrehajtoi Kamara Elektronikus

Arverési Rendszerével
TRUNKOS ANITA KRISZTINA”

1. Bevezet6 gondolatok

2@ ﬂ zszeptember elsején a birésagi végrehajtasrol sz8l6 1994. évi LIIL.

torvény (a tovabbiakban: Vht.) jelentés megujulason ment
keresztiil. A valtozasokat az elmUlt évek gazdasagi-pénziigyi valsaga, a lakossag és
a vallalkkozoéi  szféra  felhalmozodott  addssagallomanya  kdvetkeztében
megnovekedett végrehajtasi ligyszam tette indokoltta. A torvényjavaslat szerint a
modositas f6 célia a birdsagi végrehajtas hatékonysaganak novelése, a
kényszerértékesitésekkel kapcsolatos kozbizalom erGsitése, ennek eszkdzeként
pedig a korszer(i informatikai lehet6ségeknek kihasznalasa volt a birdsagi arverések
hatékonysaganak novelése, a transzparencia biztositisa érdekében.! A
modositasok az elektronikus arverés folyamatat érintették legjelentésebben, a
tanulmany ezért a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kamara (a tovabbiakban: MBVK)
altal mikodtetett 0j Elektronikus Arverési Rendszer (a tovabbiakban: EAR)
felépitését és mlkodését kivanja bemutatni.

2. Elektronikus arverés

Az elektronikus arverés szabdlyrendszere 2008-ban keriilt a Vht.-be.? Elektronikus
uton nem csupan az ingatlanokra, hanem — meghatarozott kdrben — ingésagokra is
lehetett arverezni 2009. januar 1-jétdl az MBVK altal mikddtetett EAR felhasznaldi
feliletén.® Az akkor bevezetett eljdrds szerint az elektronikus ajanlattételt az
ingatlanok vonatkozasaban — annak lezarasat kovetéen — szdbeli ajanlattételi
szakasz kovette, amelynek helyszinét és id6pontjat a végrehajtast foganatositd
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! T/4918. szdmU tdrvényjavaslat a birdsagi végrehaijtassal kapcsolatos és egyéb igazsagiigyi targyu
torvények mddositasardl — http://www.parlament.hu/irom39/04918/04918.pdf (2012. oktéber 10.)

2.2008. évi XXXIX. tdrvény a birdsagi végrehajtasrol sz6l6 1994, évi LIII. térvény és egyéb kapcsolddd
térvények modositasarol, 13. §

3 Az EAR-ben a hagyoményos ingdarverési hirdetményeket is kizzéteszik az arverést kovetd napig.
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onalld birdsagi végrehajtdé az arverési hirdetményben jelolte meg. Az arverés
részletszabalyait a modern elektronikus kommunikacié vivmanyainak kihasznalasa,
az értékesités szabalyrendszerének komplexebbé tételének jegyében az ligyfelek
érdekeit fokozottabban garantald rendszerré alakitottak at a térvény kiegészitésével
illetve modositasaval. A korabbi irasbeli ajanlattételen alapuld nyilvanos palyazatra
vonatkozo rendelkezéseket (amelyek a gyakorlatban egyébként is igen sz(ik korben
érvényesliltek) ezért hatalyon kiviil helyezték.

A Vht. 2012. szeptember 1-jei modositasa a szobeli ajanlattételt teljes
egészében elhagyja, igy az ingatlanok arverésére kizardlag az EAR rendszerén
keresztiil van lehetOség.

Hagyomanyos ingatlanarverés a 2009. januar 1-je el6tt lefoglalt ingatlanok
esetében lehetséges, amennyiben az arverési hirdetmény 2012. julius 1-je és 2012.
augusztus 31. kozott készilt. Félelektronikus ingatlanarverés azokban a
végrehajtasi eljarasokban tarthatd, amelyekben az ingatlan lefoglalasara 2009.
januar 1-jét kovetden kerlilt sor és az ingatlanarverési hirdetmény kozzététele
2012. augusztus 31-ig megtortént.

3. Felhasznal6i jogosultsagok az Elektronikus Arverési Rendszerben

Az elektronikus arverési rendszer miikodésének és arverezoként torténo
hasznalatanak feltételeit — a Vht. 253/F. § (1) bekezdése és az elektronikus arverési
rendszer informatikai alkalmazasanak miikodésére vonatkozo részletes szabalyokrol
szolé 27/2008. (XII. 10.) IRM rendeletben (a tovabbiakban: EAR rendelet)
biztositott felhatalmazas alapjan — az MBVK dltal kibocsatott, és a kamara
honlapjan kbzzétett , Az Elektronikus Arverési Rendszer Felhaszndldsi Szabalyzata™
(a tovabbiakban: Szabalyzat) részletezi. Elektronikus arverésen arverezként csak
olyan személy vehet részt, aki az EAR rendszer regisztralt felhasznaldja.

3.1 Nem regisztralt felhasznalok. Az EAR rendszer alapfunkcidi barki szamara
hozzaférhetok, aki internet eléréssel rendelkezik. Az MBVK honlapjan folyamatosan
kozzéteszi az ingd- és ingatlanarveréseket. Jelenleg parhuzamosan mikodik a
kordbbi és az Uj arverési oldal.° A régi rendszerben kozzétett hirdetmények
kifutdsukig valtozatlan formaban érhetdk el.®

A nem regisztralt felhasznalok az EAR rendszernek csak meghatarozott
szolgaltatasait vehetik igénybe. Igy megismerhetik a felhasznalasi szabalyzatot,
olvashatjak az altalanos rendszeriizeneteket, ezen tllmenden a hirdetmények
kozott bongészhetnek és a megtett vételi ajanlatokrdl készilt licitnaplot is
megtekinthetik.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasara - az egyes
hirdetményekre vonatkozo Uj szabalyozas miatt — részletezGbb felsorolast ir el az

4 http://www.mbvk.hu/main/EAR.pdf (2012. oktéber 10.)

5 A régi rverési feliilet a https://www.mbvk.hu/arveres/ cimen érhetd el, az Uj pedig a kdvetkezd:
https://arveres.mbvk.hu/arverezok/index.php cimen. (2012. oktdber 10.)

€ 2012. oktdber 10. napjan 363 hagyomanyos ingdarverés, 38 online ingd arverés, 134 hagyomanyos
ingatlanarverés és 3.647 online ingatlanarverési hirdetmény talalhatd a régi arverési oldalon.


http://www.mbvk.hu/main/EAR.pdf
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EAR rendelet 21. § (1) bekezdése. Ingd arverésen beliil kiilon jeleniti meg a
hagyomanyos és kilén az elektronikus eljarasokat. Ingatlanok vonatkozasaban
tovabbi almeniit képeznek az ingatlanarverési hirdetmények,’ a sikertelen
ingatlanarverési hirdetmények,® az ingatlanarverési hirdetmény ismételt arverési
eljarasban,’ az ingatlan atvételi eljarasi hirdetmények!® és a folyamatos
ingatlanarverési hirdetmények.'!

Az (j tipus( arverési hirdetmények nyilvantartasa tulajdonképpen az arverezés
folyamatara éplil, ezaltal megkdnnyiti a felhasznalok szamara a hirdetmények kozti
keresést. Igy amennyiben az els6 arverésen nem sikeril az ingatlant értékesiteni, a
sikertelenségr6l szolé hirdetmény (j menipont alatt jelenik meg. Ha a
sikertelenség oka a licitnaplobdl megallapithatd, az informatikai rendszer a
licitnapld lezarasaval egyidejlileg automatikusan kozzéteszi a hirdetményben foglalt
adatokat a sikertelen arverések nyilvantartasaban, egyuttal ahhoz tajékoztatast fiiz
az arverés késbbbi kitl(izésérdl. Olyan esetben, amikor az arverés sikertelensége az
arverési jegyzOkonyv alairdsanak elmaradasara vagy a vételar megfizetésének
elmulasztasara vezethetl vissza, a sikertelenséget a végrehaijtd allapitja meg és az
err6l szold hirdetményt az altalanos szabalyok szerint teszi kozzé. Az els6 arverés
sikertelenségének megallapitasatdl szamitott harom hdnapon belll masodik
arverést kell tartani. Az ismételt arverés kitlizésével egyidejlileg a sikertelenségrol
sz0l6 hirdetményt a rendszer automatikusan torli.

A végrehajtast kér6 a masodik sikertelen arverést kdvetben az ingatlant a
becsérték 50%-anak, olyan lakdingatlan esetében, amely az adds egyetlen
lakodingatlana, és amely ingatlanban lakohelye az arverést megel6z6 hat hdnapban
és az arverés megtartasakor is van, a becsérték 70%-anak megfelel6 Gsszeg
ellenében atveheti. Tébb végrehajtast kér6 esetén elektronikus atvételi eljarast kell
lefolytatni, amelyre vonatkozd hirdetmények a nyilvantartasaban kilon e célra
szolgalé meniipont alatt érhetok el. Az ingatlanra a végrehajtast kérdk ajanlatukat
az elektronikus arverési rendszeren keresztil tehetik meg.

Amennyiben sem az arverések, sem az atvételi eljaras nem jar sikerrel, az
atvételi ajanlat megtételére biztositott hataridé eredménytelen elteltétdl szamitott
15 napon beliil a végrehajtd az ingatlanra vonatkozd kiirast — arverési idGpont
megjelolése nélkiil — a folyamatos ingatlanarverési hirdetményeknél teszi kozzé. Az
arverés sziinetel ugyan, de az arverezOk az arverés kitlizésének potencialis
lehetGségérdl tudomast szerezhetnek. Amennyiben valamely arverezd vételi ajanlat
megtételének szandékaval kéri aktivalasat, ugy a vételi ajanlat megtételével az
Ujabb arverés hirdetménye 30 napra automatikusan kozzétételre kerdl. A
folyamatos arverési hirdetmény kozzétételétdl szamitott harom hdnapon tul a
végrehajtast kérd is kezdeményezheti Gjabb arverés kitlizését a végrehajtotol.

Tekintettel arra, hogy az elektronikus eljaras fOszaballya tételének indoka a
vilaghdlé altal nyUjtott széles nyilvanossag elérése, ezaltal a végrehaijtasi eljarasok

7 2012. oktdber 10. napjan 29 hirdetmény talalhat e kategdridban
8 2012. oktéber 10. napjan 1 hirdetmény talalhaté e kategéridban
° 2012. oktéber 10. napjan 5 hirdetmény talalhaté e kategéridban
102012, oktéber 10. napjan 2 hirdetmény talalhat e kategdriadban
12012, oktdber 10. napjan 1 hirdetmény taldlhat6 e kategdridban
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hatékonysaganak novelése, az interneten keresztiil torténd arverési hirek kozotti
hirdetmények attekinthet6bbé tételével a potencialis arverezék mind szélesebb
korét kivanjak megcélozni. Ennek érdekében az EAR rendelet elGirja az arverésre
kerll6 vagyontargyrdl késziilt legaldbb két darab digitdlis fénykép kozzétételét.
Mégis sok esetben az arverésre kinalt vagyontargyrdl csupan egy kép lathato,
bizonyos esetekben pedig egyaltalan nem taldlhatd felvétel.!? (Tény, hogy egy
panelhazrél késziilt kils6 felvétel sem tul informativ, killondsen abban az esetben,
ha az arverezend6 ingatlan azon megjeldlve egyaltalan nincs.) Ezen tilmenden a
hirdetményben és a tajékoztatasokban a vagyontargy tulajdonsagainak ismertetése
nem teljeskor(, és a személyes megtekintés lehetésége sem biztositott minden
esetben. Ennek ellenére a Szabalyzat kizdrja a kamara illetve a kozzétevo
végrehajtd felelésségét az arverezett vagyontargy fizikai, mlszaki allapotaért,
minGségéért, hianyossagaiért.

3.2. A regisztralt felhasznal6k jogosultsagai

3.2.1. Magyar allampolgarok és hazai szervezetek regisztralasa. Az EAR
rendszerbe mind természetes személy, mind szervezet kérheti felvételét barmely
0nalld birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal. Az arverezdként torténd
nyilvantartasba vétel a birdsagi végrehajtd altal letdlthetd elektronikus adatlap
kitoltésével torténik. Az elektronikus adatlap természetes személy esetében annak
természetes személyazonositd adatait, lakohelyét, allampolgarsagat, személyi
azonositdjat, addazonositd jelét, a személyazonositas céljabdl bemutatott
okmanyok tipusat és szamat, valamint torvényes képviselGjének nevét, lakdhelyét
és személyazonositd okmanyainak tipusat illetve szamat tartalmazza. Szervezet
esetében kotelez6 tartalmi elem a szervezet pontos elnevezése, székhelye, a
nyilvantartasat vezetd hatdsag megnevezése, nyilvantartasi szama, statisztikai
jelz6szdama, adodszama, valamint a képviseljének neve, lakohelye és
személyazonositd okmanyanak tipusa illetve szama. Mivel az arverezok adatbazisa
személyes adatokat tartalmaz, igy nem nyilvanos. Azt a birdsagi végrehajtok
ismerhetik meg az arverési jegyzokonyvek elkészitése érdekében, illetve az abban
szerepl6 adatok tovabbitasat csak a birdsag és a blintetdligyben eljard hatoésagok
kérhetik.

Az dtadott okmanyok alapjan a végrehajtd az adatok ellen6rzését a Jogiigyletek
Biztonsagat Erdsitd Adatszolgaltatasi Keretrendszerben (a tovabbiakban: JUB)
elvégzi, ezt kdvetden kerll sor a regisztracido soran kinyomtatott Szabalyzat felek
altali alairasara, amelybdl egy példany a végrehajtot, egy pedig az arverezot illeti
meg. A kitoltott elektronikus adatlapot a végrehajto elkildi az elektronikus arverési
rendszer részére. Amennyiben a felhasznalé mar korabban rogzitésre kertilt, vagy a
kitoltott adatlap hianyos, a rendszer ennek megjel6lésével hibaiizenetet kdild.

A sikeres regisztraciorol az EAR rendszer egy kivonatot készit, amely
tartalmazza a rendszerben az arverez6rfl rogzitett adatokat, a regisztraciot
elkészit6 végrehajtd nevét és székhelyét, a regisztracié idépontjat, valamint az EAR

12 A 0188.V.1928/2011/71 sz. hirdetményben a kép helyén a kdvetkezd felirat olvashatd: ,Képfelvétel
technikai okok miatt nem késziilt!”
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altal generdlt egyedi regisztracio-azonositd karaktersorozatot.

Nincs akadalya annak, hogy arverezéként tobb személy vagy szervezet kézosen
kérje felvételét. Ez esetben a tulajdonszerzési hanyadot is meg kell jeldlni. A
tulajdonszerzési arany megvaltoztatasara kizardlag az els6 ajanlat megtétele el6tt
van lehetOség, azt kdvetéen mar nincs.

A bejegyzésért 6.000,- Ft egyszeri regisztracios dijat kell fizetni.

Az EAR rendszer a regisztralt arverez0 részére arverezGi egyedi azonositot
(felhasznalénév) és ideiglenes jelszot general. Az ideiglenes jelszd6 — annak
megvaltoztatasaig — megegyezik a felhasznalonévvel. Ezen kivil az arverezd
tetszGleges becenevet valaszt maganak, amely a regisztracion feltiintetésre kerdil,
megadja tovabba elektronikus levelezési cimét. Mig a jelszét az els6 belépés
alkalmaval kotelez6 megvaltoztatni, a mindenki altal lathatd becenév és az e-mail
cim barmikor médosithatd. A jelsz6 modositasardl a rendszer a megadott e-mail
cimre Uzenetet kdld.

A nyilvantartasba vételhez hasonléan az adatok moddositasa, illetve a
nyilvantartasbol vald torlés is barmelyik végrehajtonal kérhet6, a modositas dija
3.000,-Ft. A torlés feltétele, hogy az arverezdnek az adott idépontban ne legyen
kozzétett vételi ajanlata. A torlés dijmentes.

Jollehet a Vht. a regisztraciot személyes megjelenéshez koti, az MBVK
honlapjan kozzétett Szabalyzat a meghatalmazassal torténd regisztracio feltételeit
is részletezi. Eszerint a meghatalmazas tartalmazza a meghatalmazd regisztracios
eljarashoz  szilkséges, fentebb részletezett adatait, ezen tdlmenden a
meghatalmazott szamara is kotelezvé teszi az arverezGi nyilvantartasba vételhez
szlikséges, az arverezore elGirt kdzokiratok bemutatasat.

A kutatas soran személyesen felkeresett 6nalld birdsagi végrehajtok akként
nyilatkoztak, hogy a regisztraciot kizardlag az tgyfél személyes megjelenése esetén
végzik el. Egy végrehajtd a kozjegyz4 altal készitett meghatalmazas alapjan a
meghatalmazdt az arverezbk nyilvantartasaba felvette volna.

3.2.2. Kiilfoldi allampolgarok regisztralasa. A nyilvantartasba vételi
szabalyok, a JUB-rendszeren keresztiili okmanyellendrzés joggal veti fel a kérdést:
miként regisztralhatd kilfoldi allampolgar? Kulféldi allampolgarok esetében ugyanis
— az (ti okmany®® kivételével — aligha teljesithetd a Vht. szerinti, a bemutatott
okmanyok érvényességére és valddisagara vonatkozd okmanyellen6rzési
kotelezettség. Ezért ilyen esetben a polgari perrendtartasrdl szold 1952. évi III.
torvény (a tovabbiakban: Pp.) rendelkezései nyljthatnak eligazitas, hiszen az igy
bemutatott okiratok a Pp. 195. § (8) bekezdése szerinti kdzokiratnak mindsulnek,
ekként — torvényi vélelem folytan — teljes bizonyitd erével igazoljak az okirattal
tanusitott adatok és tények valdsagat, azaz a regisztralni kivand személy

B3 ti okmanynak mindsiil a kilféldre utazasrdl szolo 1998. évi XII. torvény végrehajtasardl szolo
101/1998. (V. 22.) Korm. rendelet szerint: az Utlevél, az ideiglenes Uti okmany (emergency travel
document), a menekiiltként elismert személyek kétnyelv(i Gti okménya, az oltalmazottként elismert
személyek Uti okmanya, a menedékesek Uti okmanya, a bevéndorolt és a letelepedett jogallasu
személy, valamint a hontalan Uti okmanya, a menekiltként elismert személy, az oltalmazottként
elismert személy és a menedékes - egyszeri visszautazasra jogositd Uti okmanya, a hataratlépési
igazolvany.
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személyazonossagat és egyéb személyes adatat. Ennek tovabbi feltétele, hogy a
kidllitas helye szerint illetékes magyar kiilképviseleti hatdsdg az okirat
felllhitelesitését elvégezte. Fellilhitelesitésre abban az esetben nincs sziikség,
amennyiben a kiallitod és a fogadd allam is részese a kiilféldon felhasznalasra kerilo
kozokiratok diplomaciai vagy konzuli hitelesitésének (fellilhitelesitésének)
mellézésérdl Hagaban 1961. oktdber 5-én aldirt Egyezménynek (a tovébbiakban:
Apostille Egyezmény),’® illetve ha bilaterdlis nemzetkézi megallapodas igy
rendelkezik.'®

3.3 Az arverezok jogosultsagai. A regisztracié 6nmagaban nem jelent altalanos
jogosultsdgot az arveréseken vald részvételre. A regisztralt felhasznalonak
arverezGi azonositéjat minden egyes alkalommal, amikor arverezni kivan, az adott
tétel vonatkozasaban aktivaltatnia kell az eljaré végrehajtonal, ezt kdvetden valik
jogosultta vételi ajanlatanak elektronikus formaban valé megtételére, azaz
licitalasra. Az aktivalas feltétele, hogy az arverez6 az arverést kdzzétevo végrehaijtd
letéti szamlajara az arverési elleget — készpénzben vagy atutalassal, a
végrehajtasi ligyszamot, a rendszer altal generdlt egyedi karaktersorozatot
(felhasznaldnevet) és az arverési tétel azonositdszamat kozleményként feltiintetve
— megfizesse és a felhasznaldi fellleten keresztil aktivalasi kérelmét a végrehajto
felé tovabbitsa.!” A végrehajténak elegendd id6t kell biztositani arra, hogy az
aktivalasi kérelmet teljesiteni tudja, ezért a Szabalyzat kilon kitér a kamara
ajanlasara, mely szerint a kérelem elGterjesztésére a licitnapld lezarasa el6tti 3.
munkanapig kell, hogy sor keriljon. A késedelembdl adodo kovetkezmények a
végrehajtot nem terhelik.

A kérelem elGterjesztésekor az arverezének nyilatkoznia kell arrdl, hogy nem
minGsul az arverésbll kizart személynek, nem rendelkezik olyan mennyiségi
terméfoldtulajdonnal, ami az arverésen tortén6 szerzésnek akadalyat képezné,
illetve amennyiben mas torvényben biztositott elGvasarlasi jogaval kivan élni, gy
ezen jog fennallasat is igazolnia kell. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez
kotott, az engedélyt a végrehajtonak be kell mutatnia.

Az arverésbdl kizart személyek korét a Vht. 123. § (2) bekezdése részletezi.
Eszerint sem személyesen, sem megbizottja vagy képviselGje Utjan nem szerezhet
arverésen ingésagot és ingatlant a végrehajtd, végrehajtd-helyettes,
végrehajtojelolt, végrehajtd egyéb alkalmazottja, végrehajtdi iroda, végrehajtoi
iroda tagja és alkalmazottja, illetve a felsoroltak tobbségi befolyasa alatt allo jogi
személy és gazdasagi tarsasag, valamint az adds. A végrehaijtd, a végrehaijto-
helyettes és a végrehajtoi iroda tagjanak kozeli hozzatartozojanak, valamint a

11973, évi 11. tdrvényerejli rendelet a kiilfélddn felhasznalasra keriild kdzokiratok diplomaciai vagy
konzuli hitelesitésének (felllhitelesitésének) mell6zésérdl Hagaban, az 1961. oktdber 5. napjan kelt
egyezmény kihirdetésérdl

15 Az Apostille Egyezmény tagjait lasd itt:
http://www.hcch.net/index_en.php?act=conventions.status&cid=41#mem (2012. oktéber 10.)

16 Magyarorszag szamos orszaggal kotott e kérdést is rendez8 kétoldali megallapodast, igy tobbek
kozott Romanidval, Lengyelorszaggal, Albanidval, Finnorszdggal, Mongoliaval, Gorégorszaggal,
Torokorszaggal, Franciaorszaggal, Kubaval, Egyiptommal.

7 Ingatlan atvételi eljarasnal az eldleg megfizetése nem feltétele a felhasznaldi név és a jelszd
aktivaldsanak.
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végrehajtast foganatositd birdsag allomanyaba tartozd személyek arverésen vald
tulajdonszerzése pedig korlatozott, a kizadras esetiikben az altaluk lefolytatott
eljarasokra vonatkozik. (A T/4918. szamu torvényjavaslat a kizarast altalanossa
kivanta tenni azzal, hogy a toérvény szovegébdl az ,lgyben eljard” szbvegrészt
torélte volna.)!® A f8szabalytdl vald eltérésre az arverezd végrehajtast kérdi,
tulajdonostarsi jogéllasa, illetve torvényben biztositott el6vasarlasi joga teremt
lehetGséget.

Az el6vasarlasi jog gyakorlasara kényszerértékesités soran specidlis szabalyok
vonatkoznak. Jdllehet az 1959. évi IV. térvény a Polgari Torvénykonyvrél (a
tovabbiakban: Ptk.) rendelkezik a tulajdonostars tulajdoni hanyadara a tobbi
tulajdonostarsat harmadik személlyel szemben megilletd elévasarlasi jogrél,*®
ingatlanarverésben ezen elGvasarlasi jog a korabbi szabalyozas szerint sem volt
érvényesithetd, azt ugyanis a PK 9. szam kizarta.”® A jelenlegi szabalyozas
egyértelm(ivé teszi, hogy a kényszerértékesités soran érvényesithetd elGvasarlasi
jogot csak torvény biztosithat.! A végrehajtas ezen el6jogosultsagot eléarverezési
jogként definidlija. Az elGarverezés jogosultja a legmagasabb Osszegli vételi
ajanlattal megegyez6 Osszegli vételi ajanlat megtételével szerezheti meg a
vagyontargyat. Az elGarverezési jog gyakorlasara az arverés idGtartama alatt van
lehetGség, a licitnapld lezarasat kovet6 vételi ajanlat megtételével elGarverezési jog
gyakorlasara nincs mdd. A tulajdonostarsat tehat a  vagyontargy
kényszerértékesitése soran ugyanolyan jogok illetik meg, mint barmely mas
arverez6t, igy az arverezOkre vonatkozo altalanos feltételek szerint szerezheti meg
a tulajdonostars tulajdoni hanyadat.

A megszerezhetd termdfold nagysagat torvény korlatozza,? ezért olyan
foldrészlet arverezése esetén, amelyet a telepilés kiilteriiletén az ingatlan-
nyilvantartasban szanto, szol6, gyimolcsos, kert, rét, legel6 (gyep), nadas, erdg,
fasitott tertilet mlivelési agban vagy halastoként tartanak nyilvan, az arverezének
nyilatkoznia kell a szerzési jogosultsagaral.

A felhasznaldi név és a jelszd aktivalasat kovetGen teheté meg az adott arverési
tételre elektronikus formaban a vételi ajanlat, azaz a licit. A rendszer az ajanlat
kozzétételére szolgdld adatlapon automatikusan felajanlja az elsoként licitalo
szamara a legkisebb vételar Gsszegét, korabbi licit esetén pedig az utolsoként
kozzétett vételi ajanlattdl a licitkiiszob Gsszegével magasabb Osszeget. A megtett
licit a licitnapldban — az arverez6 egyedi azonositdjaval és a vételi ajanlat
kozzétételének id6pontjaval egyltt — kizardlag akkor jelenik meg, amennyiben az
abban szerepl6 ajanlati 6sszeg a fenti feltételeket teljesiti. (A megtett vételi ajanlat
visszavonasara nincs lehetGség, az elirasbdl ered6 kovetkezmények az arverezot
terhelik.) A magasabb vételi ajanlat megtételével az alacsonyabb vételi ajanlat
érvényét veszti, a rendszerb6l azonban nem torlodik, igy a licitalas folyamatat az

18 T/4918. szamU torvényjavaslat 22. §-ahoz flizétt részletes indoklas

19 ptk, 145. § (2) bek.

2 pK 9, szam VI.: Végrehajtasi arverés esetén a tulajdonostarsakat elévasarlasi jog nem illeti meg.

2 ElB8arverezési jogot biztosit pl. a telepiilési 8nkormanyzat szdmara a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szol6 1993. évi LXXVIIIL. torvény 85/F. §-a
az ott rogzitett feltételek teljesitése esetén

2 A terméfoldrdl szol6 1994. évi LV. torvény 5-7. §-ai
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arverez6k a licitnaplon keresztiil figyelhetik.”? Nem jelenik meg a vételi ajanlat
akkor sem, ha az nem éri el ingd esetében a becsérték 35%-at,>* ingatlan esetén
annak 50%-at, lakdingatlan®® esetén — amennyiben az addsnak az egyetlen
ingatlana, ahol a lakdhelye van és a végrehajtast megel6z6 6 honapban is ebben
volt — annak 70%-at. Konkrét 6sszeg nélkiili, vagy a tehetd ajanlattol eltér6 6sszeg
esetén az arverez0 részére hibalizenetet kiild a rendszer. Kivételt képez ez aldl az
el6arverezésre jogosult ajanlata, amely az 6sszeg megjelolése nélkil is érvényes,
az a megel6zéen kozzétett vételi ajanlattal azonosnak mindsdil.

Az arverés befejez6 idépontja munkanapra, ingd esetében a kdzzétételt kovetd
30., ingatlan esetében a 60. napnak a végrehajtod altal megadott 8:00 és 20:00
oraja kozotti egész drara esik. Amennyiben azonban az utolsd 6t percben Uj vételi
ajanlat érkezik, az arverés ezen ajanlat kozzétételétdl szamitott 5 perccel
automatikusan meghosszabbodik. Az igy megtett utolso vételi ajanlat kozzétételét
kovet6 5 perc elteltével a licitnapldt a rendszer automatikusan lezarja. A
licitnapléban utoljara kozzétett ajanlat tevoje lesz az arverési vevd. A végrehaijtd
altali arverési vétel tényének és a vételarnak a kozzététele ennek kdvetkeztében
feleslegessé valik, igy az erre vonatkozd rendelkezéseket az EAR rendelet
modositasa elhagyja.

Sikeres arverés esetén a végrehajtd elektronikus felhivast intéz az arverési
vevOohoz, amelyben kozli azt, hogy az arverési jegyzOkonyv aldirasa és a vételar
kifizetése érdekében a végrehajtdi irodaban (ingd esetében annak tarolasi helyén)
személyesen jelenjen meg, ha az arverési vétel targya ingd dolog, a végrehajto
altal megadott id6pontban, ingatlan esetében pedig a felhivas kézhezvételétdl
szamitott 15 napon beliil. A hatarid6 elmulasztasanak jogkovetkezménye az
arverési el6leg elvesztése, amelyre az arverési vevét figyelmeztetni kell.

El6fordul olyan eset, amikor van érvényes vételi ajanlat, mégis a licitnapld
lezarasa valik sziikségessé, mert a vagyontargy értékesitésének feltételei mar nem
allnak fenn, mert az adds a tartozasat megfizette, a vagyontargy arverésen kivdil
keriilt eladasra®® vagy az eljards egyéb ok miatt befejezédétt. Ilyen esetben a
végrehajtd zarja le a licitnapldt, ezzel egyidejlleg a megtett licitek, csak Ggy, mint
az el6arverezési jog gyakorlasa keretében megtett ajanlat, érvényiiket vesztik.

Az arverezOk az arverési tételre torténd aktivalas érdekében befizetett arverési
el6leg visszafizetését elektronikus Uton kezdeményezhetik az arverés folyamatban
léte alatt is. Ennek feltétele, hogy az arverez6 vételi ajanlatat meghaladd mas
vételi ajanlatot tegyenek kdzzé a licitnapldban, vagy az elGarverezési jogosult az
arverezd vételi ajanlataval egyez6 Gsszegre nyilatkozatot tegyen. A végrehaijtd az

2 A végrehajtok és az arverezdk a licitnaplét ki is nyomtathatjak, mig masok azt csak megtekinthetik az
adott arverési hirdetmény oldalan.

2 Ingd becsértéke a korabbi 25% helyett csak 35%-ra szallithatd le.

% Lakéingatlannak mindsiil a Vht. értelmében a lakas céljara létesitett és az ingatlan-nyilvantartasban
lakéhdz vagy lakds megnevezéssel nyilvantartott vagy ilyenként feltiintetésre vard, hasznalatbavételi
engedéllyel rendelkezé ingatlan a hozza tartozo foldrészlettel, ill. a tanyaként feltintetett lakd-,
illetéleg gazdasagi épilet, épliletcsoport és az azonos helyrajzi szam alatt hozzd tartozd fold
egyuttese.

% Ingd esetében a Vht. 133. §-aban, ingatlan esetében a Vht. 157. §-dban részletezett feltételek
teljesiilése esetén kertilhet sor az arverésen kiviili értékesitésre.



Trunkos Anita Krisztina: Ismerkedés a Magyar Birdsdgi Végrehajtoi Kamara 129

atutalasi koltségek levonasa utan fennmaradd Gsszeget harom munkanapon belil
koteles visszautalni, ezzel egyidejlileg automatikusan megtorténik az arverezd
felhasznald nevének és jelszavanak deaktivalasa is. Azon arverezok, akik az arverés
folyaman nem kérték az elbleg visszautalasat — az arverési vevo kivételével — az
arverés befejezését kdvetben kapjak vissza a befizetett 6sszeget.

4. Zar6 gondolatok

Annak érdekében, hogy a tanulmany ne csupan a hatdlyos jogforrasok elméleti
ismertetésére korlatozddjon, regisztraltattuk magunkat az MBVK EAR rendszerében
arverezoként, ezaltal a gyakorlatban is volt lehetGségiink az egyes funkcidk, els6
sorban természetesen a beadllitasi lehetGségek és a helpdesk szolgaltatas
miikodésének kiprobalasara. Az MBVK megujult arverési fellilete a korabbi arverési
oldalhoz képest sokkal attekinthetObbé teszi a hirdetményeket, ezen tdlmenden
felhasznalobarat ikonokkal is segiti az eligazodast. Bizunk abban, hogy az (j
arverési rendszer minden tekintetben teljesiteni fogja a vele szemben tamasztott
jogpolitikai elvarasokat, és mind szélesebb korl részvételt eredményez majd a
kényszerértékesitések soran, ezaltal gyorsabbd és hatékonyabba téve a
végrehajtast. Az eljaras lerévidilése ugyanis nem csupan végrehaijtast kérGi érdek.
A gyors értékesités lehetévé teszi az adds szamara azt, hogy elkerilje
addssagallomanyanak kumuldlodasat, illetve a kamatok felhalmozddasa és a
végrehajtasi  koltségek aranyos novekedése miatt helyzetének tovabbi
elneheziilését.




